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BEGRUNDUNG
1. RAHMENBEDINGUNGEN
1.1 Lage des Geltungsbereichs

(Quellen: Bayer. Vermessungsverwaltung, Planung: Ing. Biro Weiss)
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Das Planungsgebiet liegt norddstlich des Hauptortes der Gemeinde
Perkam im Oristeil Piling unmittelbar im Anschluss (8stlich) an das be-
stehende Gewerbegebiet. Das neu geplante Gebiet wird nach Siden
und Osten von der StaatsstraBe St 2142 begrenzt. Den norddstlichen Ab-
schluss stellt ein Feldweg zur angrenzenden landwirtschaftlichen Fidche
dar.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1021, 1022, 1023, 1024 und
1025. Der Grofiteil des Geltungsbereichs wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt (FL.Nr, 1022, 1023 und 1025). Die Flurnummer 1021 dient derzeit als
Feldzufahrt. Auf der Flurnummer 1024 ist ein Entwdsserungsgraben ge-
legen. Der im Kataster ausgewiesene Feldweg auf der Flurnummer 1023 ist
nicht existent. Auch in Zukunft ist eine derartige Nutzung nicht vorgesehen.

Die ebenen Grundsticke im Geltungsbereich sind unbebaut. Prégende
Grinstrukturen oder prégende Oberflichengewdsser liegen nicht vor,
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1.2 Aussagen des Flachennutzungsplans

- e e ]

Sy

SUla :'-

In dem im Parallelverfahren aufgestelten Deckblatt Nr. 11 zum
FIGchennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Gewerbegebiet dargestellt.

1.3 GrundstickserschlieBung

Im neuven Gewerbegebiet sollen ortliche und ortstypische Ge-
werbebetriebe angesiedelt werden. Die ErschlieBung ist in 3
Bauabschnitten vorgesehen:

1. Bauabschnitt : Parzellen 1 mit 4 aus den Flurnummern 1025,
1024 und eines Streifens der 1022 mit einer Umkehrmaoglichkeit
auf der geplanten Parzelle 6.

Parzellenflichen:

Parzelle 1 2301 m?
Parzelle 2 2.505 m?
Parzelle 3 2.340m?2
Parzelle 4 696 m?
Parzellen 1-4 gesamt 7.842 m?

Diese Parzellen sind fUr bereits ortsanséssige Firmen reserviert.
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2. Bauabschnitt : Parzellen 5 mit ¢ aus den Flurnummern 1021,
1022 und 1023 (Teiiflichen), einschl. Herstellung der endgultigen
Wendeanlage

Parzellenfiéichen:

Parzelle 5 2.675m?
Parzelle 6 1.427 m?
Parzelle 7 1.275m?
Parzelle 8 1.413 m?2
Parzelle ¢ 2.800 m?
Parzellen 5-9 gesamt 9.590 m?

3. Bauabschnitt : Parzellen 10 mit 13 aus den Flurnummern 1021,
1022 und 1023 {jeweils die Restfldchen)

Parzellenfléichen:

Parzelle 10 2.988 m?

Parzelle 11 2.942 m?

Parzelle 12 3.466 m?

Parzelle 13 3.341 m?

Parzellen 10-13 gesamt 12.737 m?
1.4 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt von der im
Westen gelegenen KreisstraBe SR 20 aus Uber eine neu her-
zustellende StraBe. Uber eine Behelfsausfahrt im Norden des
Gebietes besteht im Bedarfsfall eine zweite Mdglichkeit das
Gebiet zu verlassen. Im Normmalfall wird das Gebiet jedoch Uber
die genannte ErschlieBungsstraBe verlassen. Hierfir wird eine
Wendeanlage mit 21m Durchmesser angelegt.

FOr die Zwischenausbaustufe des 1. Bauabschnitts wird am
Ubergang 1./2. Bauabschnitt eine Wendeméglichkeit ge-
schaffen,
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1.5

Ver- und Entsorgung

Sémtliches auf den Grundsticken anfallendes Niederschlags-
wasser ist an Ort und Stelle zu versickemn.

Die im StraBenraum anfallenden Niederschlagswdsser werden
Ober Sinkkdsten gesammelt und der zu vergroBernden
StraBenmuide entlang der St 2142 zugeleitet. Die weitere Ab-
leitung erfolgt Uber das nach wie vor bestehende Graben-
system an der SR 20.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in der &ffentlichen Kanali-
sation zur Kléranlage Perkam.

Versorgungsleitungen fOr Energie und Telekommunikation
werden im &ffentlichen StraBenbereich eingebaut. Das EVU fUr
die Stromlieferung ist die E.on AG.

FOr die Wasserversorgung ist der Zweckverband zur Wasser-
versorgung der Spitzberggruppe zustdndig. Der Einbau der
Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt im StraBenbereich.

FOr die Abfuhr der MUIl- und Reststoffe ist der Zweckverband
Abfalliwirtschaft Straubing Stadt und Land zusténdig.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Schaffung never Gewerbeflchen soll die Strukiur in der
Gemeinde Perkam durch Konzentration der Gewerbebetriebe
verbessert werden. Insbesondere soll daher den bereits orts-
ansdssigen Betrieben, die teilweise in stark durch Wohn- und
Aufenthaltsfunktion geprégten Siedlungsbereich anséssig sind,
Raum fOr die Ansiediung gegeben werden.

Mit der ErschlieBung in Bauabschnitten kann flexibel kurzfristig
auf die Nachfrage nach Gewerbeflichen reagiert werden.

in Art und MaB der baulichen Nutzung orientiert sich die Pla-
nung an der Struktur des vorhandenen Gewerbegebietes.
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Grunordnung, Eingriffsregelung und Umweltbericht

Zur Einbindung in die Landschaft wird das Gebiet an den freien
R&ndern mit einem mindestens 5 m und teilweise bis Ober 20 m
breiten Pflanzstreifen eingegrint. Der Bebauungsplan enthdlt
zudem eine Reihe von Festsetzungen zur Begrinung.

Zur Kompensation des durch die Ausweisung des Gewerbe-
gebietes entstehenden Eingriffs werden innerhalb und auBer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. §9, Abs.
1a BauGB Ausgleichsflichen festgesetzt.

Diese MaBnahmen wurden zusammen mit dem Umweltbericht
vom BUro Wartner & Zeitzler, Landshut und Plattling, aufgestellt.
Der Umweltbericht ist im Anschluss an diese Begrindung wie-
dergegeben.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet ,GE" gemd@B §8
BauNVvO festgesetzt.

Das HéchstmaB der baulichen Nutzung ist mit der Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Die maximal zuldssigen
Wandhdhen sind abhdngig von der Dachform gestoffelt,
Grundsétzliich ist die Wandhdhe mit 10,0 m Gber dem Bezugs-
punkt definiert. Bei der Wah! des Pultdachs kann die der Traufe
abgewandte Wand auch bis zu 14 m hoch ausgefihrt werden,
um das Anbringen von Fotovoltaikmodulen auf der Dachfléche
zu ermdglichen. Die maximal zul@ssige Firsthéhe ist mit 15,0 m
festgesetzt.

Lediglich haustechnische Anlagen [Abluftkamine,...} dirfen die
MaBe bis 2,0 m Uberschreiten.

Gelandegestaltung

Im Gewerbebau wird besonderer Wert auf ebene Fldchen im
Grundstick gelegt. Um dies zu ermdglichen sind Abgrabungen
und Aufschifttungen auf dem eigenen Grundstick zuldssig.
Nach Moglichkeit sollen sich Abgrabung und Aufschittung auf
dem Grundstick ausgleichen. Abgrabungen sind dabei bis 2,5
m zuldssig, Aufschittungen biszu 1,0 m.
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Flachenbilanz

Bruttobauland
Geltungsbereich auf den
Flurnummern 1021, 1022,
1023, 1024 und 1025

Nettobaulond

Parzellen 1 mit 4 = 0,79 ha
Parzellen 5 mit 9 = 0,96 ha
Parzellen 10 mit 13=1,27 ha

GRZ=0,7=>3,02ha*0,7=2,11 ha =

private Grunfléiche mindestens

3.02ha*0,2=0,60 ha =

Verkehrsflichen

&ffentliche Grinfldchen

Umsetzung der Planung

4,12 ha

3.02 ha

51,2%
14,7 %
0,39 ha

0.71 ha
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100%

733 %

9.5%
17.2%

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt abschnittsweise nach
dem Stand des méglichen GrundstUcksverkaufs ab dem Frih-

jahr 2010.
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