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A. Planbeilage
Als Kartengrundlagen dienen der gescannte Planausschnitt des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Perkam, tiberlagert mit der Digitalen Flurkarte.
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B. Begrindung

Der Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan ist entsprechend § 5
BauGB die vorliegende Begriindung beigefugt.

1. Allgemeines

1.1 Allgemeine und Ubergeordnete planerische Grundlagen

Die Gemeinde Perkam unterstitzt die Forderung Erneuerbarer Energien und verfolgt daher das Ziel,
zwischen westlich vom Ortsteil Radldorf entlang der Bahnlinie eine Freiflachenphotovoltaikanlage auf
mehreren Teilflachen zu errichten.

Im giiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Perkam ist im Ande-
rungsbereich eine ,hochwertige Ackerflache” dargestellt.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl&ane den Zielsetzungen der Raumordnung und der Lan-
desplanung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und
Ubergeordnete Planung verstanden.

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundesléandern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsatze, welche die Lander durch eigene Grundséatze ergdnzen
kénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht.

Die Ziele wiederum werden raumlich und sachlich konkretisiert.

Landesentwicklungsprogramm
In Bayern gilt das Landesentwicklungsprogramm (LEP) von 2013 mit den Teilfortschreibungen von

2018 und 2019 und 2023.
Im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern liegt Perkam in einem ,Allgemeinen landlichen
Raum* ohne besonderen Handlungsbedarf. Das nachstgelegene Oberzentrum ist die Stadt Straubing.

Einschlagige Erfordernisse im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...]
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

LEP 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt not-
wendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Energieversorgung ist durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur im 6ffentlichen Inte-
resse sicherzustellen. Zur Energieinfrastruktur gehtren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

zu 6.1.1 (B)

Eine sichere, bezahlbare und klimafreundliche Energieversorgung tragt zur Schaffung und zum Erhalt
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen bei. Hierzu ist der weitere Um-
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und Ausbau der Energieinfrastruktur erforderlich. Schwerpunkte des Um- und Ausbaus der Energie-
versorgungssysteme liegen bei

- der Energieerzeugung und -umwandlung (z.B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energietrager,
hocheffiziente Gas- und Dampfkraftwerke und Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen),

- den Energienetzen zur Optimierung der Giberregionalen und regionalen Energieversorgung (Strom,
Gas, Mineral6l, Warme, Wasserstoff) und

- der Energiespeicherung (z.B. Pumpspeicherkraftwerke, ,Power to Gas", insbesondere Wasserstoff,
oder andere Speicher).

Bei der Abmilderung des Klimawandels und der Bewaltigung der Auswirkungen des Klimawandels
kommt einer Energiewende hin zu klimaneutraler Energieerzeugung eine zentrale Rolle zu. Dies ist
daher bei Produktion, Speicherung und Verteilung zu beachten.

LEP 6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieRen und zu nutzen

(G) Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen wer-
den. Dabei kommt dem Energietrdger Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere
Bedeutung zu.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten rea-
lisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Flachen hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

7.1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
(Z2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regio-
nalpldnen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen moglichst ver-
meiden und andernfalls diese méglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst ver-
mindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Regionalplan Region 12 — Donau-Wald
Die Gemeinde Perkam liegt nach Regionalplan in einem ,Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in

besonderen Malie gestarkt werden soll* sowie im ,Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum*.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder sonstige Darstellungen des Regionalplans sind im Planungs-
gebiet nicht ausgewiesen. Lediglich ein Drittel der Teilflache 11l liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Boden-
schatze — Kies Perkam-Hart. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Flache ist je-
doch nur ein kleiner Teil des gesamten Vorbehaltsgebietes, welches trotz Ausweisung des Bebau-
ungsplanes noch umgesetzt werden kann.

Das Tal der kleinen Laber ist stidlich der geplanten Anlage als Regionaler Griinzug ausgewiesen, der
aber durch das Plangebiet nicht berthrt wird.



22. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Sondergebiet SO ,Radldorf-West IlI“, Gemeinde Perkam, Landkreis Straubing-Bogen 7

Zu den besonderen regionalen Kompetenzen sollen die in der Region vorhandenen Potentiale aller
erneuerbarer Energietrager vermehrt erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belan-
gen vereinbar ist (Begrindung Energie B 1ll, Zu 1.). Dies soll generell zu einer notwendigen Sicherung
einer klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung beitragen.

Dabei sollen gem. 1.4 der Begriindung zu Freiraum, Natur und Landschaft unvermeidbare Flachenin-
anspruchnahme auf méglichst wenig sensible Flachen gelenkt werden, in denen keine besonderen
Freiraumfunktionen bestehen. Die Nutzungsanspriiche an den Freiraum sollen maoglichst auf vorbelas-
teten Standorten, weniger bedeutsamen und weniger empfindlichen Flachen befriedigt werden. Dabei
ist darauf zu achten, dass die Eingriffe der jeweiligen Vorhaben méglichst gering gehalten werden,
dass das Landschaftsbild nicht tber Gebiihr belastet wird und die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes erhalten bleibt. AuRerdem gilt es andere fachliche Belange zu bericksichtigen, Raumanspri-
che aufeinander abzustimmen und Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Beriicksichtigung von LEP und Regionalplan Region 12- Donau-Wald

Das Vorhaben steht mit dem Ziel 6.2.1 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern in Ein-
klang, wonach Erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen sind.
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PV) stellen keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 des LEP
Bayern dar und missen deshalb nicht in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen
werden, sollen jedoch maglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (Grundsatz 6.2.3 -
LEP Bayern).

Der gewahlte Standort liegt an der Bahnlinie Neufahrn — Radldorf und ist damit als vorbelasteter
Standort gemal den Vorgaben der LEP und des Regionalplans einzustufen.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Biotope

Das Planungsgebiet liegt nicht in Schutzgebieten des Naturschutzes oder Schutzgebietsvorschlage.
FFH-Gebiete in der ndheren Umgebung sind nicht ausgewiesen, im Geltungsbereich liegen keine Bio-
tope.

1.2 Anlass und Ziel der Flachennutzungsplan- und Landschaftsplananderung

Fur die Flache liegt die konkrete Anfrage eines Vorhabentragers zur Errichtung einer Freiflachenpho-
tovoltaik-Anlage vor. Die Flacheneigentiimer stellen die Flachen durch langfristige Pachtvertrage be-
reit.

Die Gemeinde Perkam unterstitzt dieses Vorhaben gemafl dem Grundsatz zu erneuerbaren Energien
des LEP Bayern und hat am 19.02.2024 den Beschluss fiir die 22. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integriertem Landschaftsplan sowie den Aufstellungsbeschluss zur Ausweisung eines Son-
dergebietes Photovoltaik Sondergebiet SO ,Radldorf-West IlI* im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO ge-
fasst, um die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, da Bebauungsplane aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplans zu entwickeln sind.

Fur das Gebiet der Gemeinde Perkam besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan, der die Flache derzeit als Landwirtschaftliche FlAchen ausweist. Fir die Reali-
sierung der Freiflachenphotovoltaikanlage missen die Flachen in ein Sondergebiet Giberfihrt werden
soll.

Aul3erhalb des dargestellten Sondergebietes fir die Freiflachenphotovoltaikanlage behdlt der Flachen-
nutzungsplan mit Landschaftsplan uneingeschréankt seine Wirksamkeit.

Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt mit der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Sondergebiet SO ,Radldorf-West III* im so genannten Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB.
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1.3 Planungsauftrag

Der Gemeinderat Perkam hat in der Sitzung vom 19.02.2024 den Anderungsbeschluss fur den Fla-
chennutzungsplan getroffen und tber den Vorhabentrager das Landschaftsarchitekturbiiro Lichtgriin
aus Regensburg mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

2. Beschreibung des Standorts, bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

2.1 Lage und Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen den Ortschaften Perkam und Radldorf und liegt entlang
der Bahnlinie Neufahrn — Radldorf.
Das Plangebiet gliedert sich in 3 Teilflachen auf. Alle Flachen werden derzeit als Acker genutzt.

ettt

e
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—>Sondergebiet o) _ \k&7%, Pilling
£ . "Radldorf-West IlI" *‘ \;/
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Hartfeld

Lageplan unmaRstablich « /

Auszug aus der Topographischen Karte: Lageplan unmaRstablich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Perkam:

Bezeichnung Teilflache | Teilflache I Teilflache Il | Gesamt
Flurstucke 794 789 (Tfl.), 790, 582-587

(alle Gemarkung Perkam) (Tfl.), 791

Grof3e Geltungsbereich 17.751 m? 72.986 m2 56.673 m? 167.090 m?
eingezaunte Flache 14.640 m? 67.619 m2 52.764 m2 135.113 m2

Die Teilbereiche sind getrennt, da sich zwischen Teil | und Il das Flurstiick 793 befindet, welches als
Feldweg genutzt wird.

Zwischen Teilbereich 1l und 11l liegt die Bahnlinie Neufahrn — Radldorf, welche in Nord-Siid-Richtung
verlauft.

Nordlich und 6stlich der Teilflache | befinden sich weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ost-
lich an die Ausgleichsflache der Teilflache Il grenzt die Wohnbebauung von Radldorf an. Zur Wohnbe-
bauung wurde ein Abstand von mind. 100 m zu den Wohngeb&uden eingehalten. Die Teilflache Ill
wird im Norden, Westen und Stiden von Wegen begrenzt. Die Bahnlinie verlauft entlang der westli-
chen Grenze der Teilflache 1l und der dstlichen Grenze der Teilflache Il1.
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gehdlze vorhanden, die Flachen werden ausschlief3lich als
Acker genutzt.

Biotope der Biotopkartierung Bayern sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgewiesen, weitere
Schutzgebiete oder Schutzgebietsvorschlége liegen fir das Gebiet ebenfalls nicht vor.

Die Hangneigung am Standort betréagt O - 5°; die Exposition am Standort ist stiddstlich exponiert.
Teilflache | fallt von Nordwesten von ca.343 m U NN auf Stidost nach ca. 340 m G NN um 3 m.
Teilflache 1l fallt von Westen von ca.343 m i NN auf Osten nach ca. 340 m i NN um 3 m.

Teilflache Il fallt von Nordwesten von ca. 342,5 m i NN auf Sddosten nach ca. 339,5 m & NN um 3 m.

Als raumprégendes und bauliches Element ist die Bahnlinie zu nennen.

2.2 Aussagen aus dem giltigen Flachennutzungsplan

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Perkam in der Fassung vom 13.01.1993
Uberlagert mit der digitalen Flurkarte
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan; Darstellung unmaf3stablich

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Perkam sind alle Teilflachen als ,Flachen far
die Landwirtschaft — hochwertige Ackerflachen: Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung“ ausge-
wiesen. Zwischen den Teilflachen Il und Il verlauft die Bahnlinie, die Teilflachen | und Il werden durch
einen Flurweg getrennt. Sowohl Flurweg als auch Bahnlinie werden nicht in den Anderungsbereich
einbezogen.
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In den Teilbereichen | und Il sind innerhalb des Geltungsbereichs aul3er den landwirtschaftlichen Fl&-
chen und den dargestellten Hohenlinien keine weiteren Darstellungen enthalten.

Die Flachen westlich der Bahnlinie und damit Teilflache Ill ist als Vorbehaltsflache fir Kiesabbau ge-
kennzeichnet. Die Vorbehaltsflache ist mit dem Hinweis ,nachrangiger Bauabschnitt” in nérdlicher Ab-
baurichtung versehen.

Sudlich des Geltungsbereichs ist eine Biotopflache ausgewiesen.

3. Inhalt und wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplans

Gebiete fiur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien wie
Wind- und Sonnenenergie dienen, fallen nach Baunutzungsverordnung 811 (2) unter die Sonstigen
Sondergebiete.

Das Gebiet wird daher als sonstiges Sondergebiet gem. 8§ 11 Abs. 2 BauNVO fiir die Nutzung erneu-
erbarer Energien dargestellt. Zweckbestimmung ist Photovoltaik mit Errichtung und der Betrieb einer
Photovoltaikanlage zur Erzeugung elektrischer Energie.

Samtliche Fortschreibungsmalnahmen sollen eine zukunftsorientierte stadtebauliche und infrastruktu-
relle Entwicklung von Geiselhoring sicherstellen. Sie dienen der Abstimmung von vorbereitender (FNP
/ LP) und verbindlicher Bauleitplanung (BP) untereinander und sichern das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB.

3.1 Umfang der Anderung Flachennutzungsplan

22. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Perkam
Uberlagert mit der digitalen Flurkarte
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plans, Ausweisung eines Sonder-
gebiets fur Photovoltaik
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Durch die vorgesehene Anderung des FNP werden folgende Anderungsmaflinahmen veranlasst, wo-
bei sich die Einstufung und die Farbgebung an den Vorgaben des Ursprungs-Flachennutzungsplans
orientiert.

AnderungsmaRnahme Teilflache I:
Umwidmung von
e ca. 1,48 ha ,Flachen fur die Landwirtschaft - hochwertige Ackerflache” in ein ,Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik*
e ca. 0,30 ha ,Flachen fur die Landwirtschaft - hochwertige Ackerflache® in ,,Griinflache; ge-
plante Flachen ausbauen: Anlage von Strauchpflanzungen®

AnderungsmaRnahme Teilflache II:
Umwidmung von
e ca. 6,88 ha ,Flachen fur die Landwirtschaft - hochwertige Ackerflache” in ein ,Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik*
e ca. 0,41 ha ,Flachen fur die Landwirtschaft - hochwertige Ackerflache® in ,,Griinflache; ge-
plante Flachen ausbauen: Anlage von Strauchpflanzungen®

07 h han dig ndw, haft -~ hochwertiaa A

AnderungsmaRnahme Teilflache I1I:
Umwidmung von
e ca. 5,37 ha ,Flachen fur die Landwirtschaft - hochwertige Ackerflache” in ein ,Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik*
e ca. 0,30 ha ,Flachen fur die Landwirtschaft - hochwertige Ackerflache® in ,,Griinflache; ge-
plante Flachen ausbauen: Anlage von Strauchpflanzungen®

Die Flachen zwischen den Teilflachen werden nicht verandert.

Nach Aufgabe der zeitlich befristeten Nutzung als Photovoltaikanlage und Inkrafttreten der Riickbau-
verpflichtung gilt fur alle Flachen als Folgenutzung wieder ,hochwertige Ackerflache".

Die Rickbauverpflichtung ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln. Eine Ruickbau-
verpflichtung fur die Gehdlze ist nicht erforderlich.

3.2 Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des Land-
schaftsplans

Durch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes geschaffen, der die Ansiedlung einer Freiflachen-
photovoltaikanlage ermdglicht.

Die Auswirkungen der Plandnderung auf die Umwelt werden im Kapitel ,Umweltbericht* néher be-
schrieben.

3.3 Bauweise der PV-Anlage

Die Solarmodule werden in starren, Ost - West gerichteten Reihen aufgestandert.
Die Stahlstutzen werden gerammt und mit Profilschienen mit Alupfetten verschraubt. Die gesamte Un-
terkonstruktion ist leicht riickbaubar.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Gelandeverlauf in der Héhe gestaffelt.
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Die Module sind mit etwa 25 ° gegen Stiden geneigt. Die Vorderkante liegt etwa 0,80 - 0,90 m Uber
dem Gelénde, um auf den mit Modulen Uberstellten Flachen die maschinelle Pflege oder eine Bewei-
dung mit Schafen oder Ziegen zu ermgglichen. Die Module werden nicht mit dem Sonnenverlauf
nachgefihrt, sondern sind immer gleich ausgerichtet.

Die Flache zwischen den Reihen wird extensiv als extensives Griinland neu angesat und entwickelt.
Die Anlage wird eingezaunt und eingegrunt.

3.4 Erschlielung, Infrastruktur

Die Erreichbarkeit der Anlage ist Giber StraRen und 6ffentlich gewidmete Feldwege gegeben.
Teilflache 1 und Il kdnnen tber den 6stlich gelegenen ,Schafhéfener Weg* und den zwischen den Teil-
flachen | und Il gelegenen geschotterten Weg angefahren werden. Das Tor zur Flache | befindet sich
ca. in der Mitte der Sudgrenze, das Tor zur Flache Il in etwa gegeniber auf der anderen Seite des
Feldweges.

Fur die Zufahrt zu Teilflache Il ist die Querung der Bahnlinie erforderlich. Des Weiteren erfolgt die Zu-
fahrt ebenfalls Uber einen geschotterten Weg, der sich zwischen Bahnlinie und Ostgrenze der Teilfla-
che 11l befindet. Das Tor zur Flache Il befindet sich an der Nordgrenze.

Fur die Errichtung der neuen Module sind keine zusétzlichen Wege oder der Ausbau von éffentlichen
StralRen erforderlich.

Die erforderlichen Umfahrten im Innen- und Aul3enbereich der Solarmodule sind als Griinweg auszu-
bilden.

Eine Erreichbarkeit der Flache fur Rettungsfahrzeuge ist durch bestehende Wege gesichert, ein zu-
satzlicher Ausbau ist nicht erforderlich.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird im Bereich der oben genannten Stral3en und Wege nur
unwesentlich erfolgen, da es sich bei den PV-Anlagen um kein verkehrsintensives Vorhaben handelt.
Einzig wéhrend der Bauphase ist mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen durch den damit ver-
bundenen Liefer- und Handwerkerverkehr zu rechnen. Schaden an der Fahrbahn sind im Normalfall
nicht zu erwarten. Sollte dies wider Erwarten eintreten, wird der urspriingliche Zustand vom Vorhaben-
trager wiederhergestellt werden.

Wartungs- und Reparaturarbeiten an den PV-Anlagen sind nur duf3erst selten durchzufihren und er-
zeugen somit kein zusétzlich nennenswertes Verkehrsaufkommen. Die Erschliel3ung des Vorhaben-
standortes ist damit gesichert.

3.5 Ver- und Entsorgung

Der Gber die Photovoltaikanlage gewonnene Strom wird Giber Erdkabel zum vom Netzbetreiber festge-
legten Einspeisepunkt geleitet und in das Netz eingespeist.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Entsprechende Inhalte sollen im Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabenstrager geregelt werden.

Das auf den tberdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende Niederschlagswasser
ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf dem Grund-
stuck breitflachig Giber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Die Module kénnen auf den Modultischen einzeln frei abtropfen und séamtlicher Regen wird somit ohne
Wasserschwall an der Traufkante des Modultisches dezentral versickert. Da die Oberflache selbstrei-
nigend wirkt, ist auch keine Auffangvorrichtung fir Waschwasser oder &hnliches erforderlich. Bei der
geringen Hangneigung und der Umwandlung in Grinland sind keine Bodenerosionen zu beftrchten.
Ein Anschluss an das Telefonnetz ist nicht erforderlich.
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Ein Anschluss des Gebietes an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.
Ein Anschluss an die gemeindliche Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich.
Eine Mullentsorgung ist nicht erforderlich.

3.6 Griunordnung

Insgesamt sind im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung fur die Sondergebietsflache ein qualifizier-
ter Grinordnungsplan in die Bauleitplanung zu integrieren. Darin sind sdmtliche Mal3hahmen zur land-
schaftsgerechten Einbindung der Anlagen gem. den guiltigen Richtlinien und den allgemein anerkann-
ten Verfahren zu beschreiben. Notwendige AusgleichsmaRnahmen sind in Zusammenarbeit mit den
Naturschutzbehdrden festzulegen und den jeweiligen Eingriffsbereichen zuzuordnen.

4. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege — Um-
weltbericht

Fur die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist grundsétzlich eine
gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan nach § 30 BauGB) erforderlich.

Nach BauGB 8§ 1a (3) sind zum Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im
Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan geeignete Flachen darzustellen, bzw. im Bebauungs- und
Griunordnungsplan Flachen und Malinahmen festzusetzen.

Bezuglich des Umweltberichtes wird auch auf die im Parallelverfahren aufgestellte Neuaufstellung des
Bebauungsplans Sondergebiet SO ,Radldorf-West I11* verwiesen, in dem die Betroffenheit der ver-
schiedenen Schutzgiter untersucht wurden.

4.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Ziele und deren Berlcksichtigung

Bodenschutz Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 beschrénken, Funktionen des Bo-
dens erhalten und wiederherstellen, sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bertcksichtigung | sparsame Erschliel3ung, keine Fundamente fir die Module, ausreichender Ab-
stand der Module dber dem Boden

Immissions- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Auswirkungen auf das Lokal-
schutz klima

Bertcksichtigung | Anordnung der Module parallel zur Hauptwindrichtung, gentigend Abstand zwi-
schen den Modulen, Lage in gut durchliifteter Lage im Landschaftsraum, Ein-
grinungsmaflnahmen zum Schutz vor Blendimmissionen

Wasserschutz Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Erhalt der nattirlichen Riickhalte-
funktion

Bertcksichtigung | Schmelz- und Niederschlagswasser kann zwischen den Modulen abtropfen und
auf dem Grundstiick versickern, keine erhebliche Verénderung des Wasser-

haushalts.
Natur- und Land- | Standortprifung mit Beurteilung méglicher Fernwirkungen und erheblicher,
schaftsschutz nachteiliger Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Bertcksichtigung | angemessene Randeingriinung, Festsetzungen zur Dimension und Gestaltung
der baulichen Anlagen, visuelle Prifung zur Beurteilung der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild
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a) Schutzgut Mensch

Das Plangebiet selbst ist aufgrund der bisherigen Nutzung als Ackerflache fur die Erholungsnutzung
als gering einzustufen. Die umliegenden Flachen werden weiterhin als Ackerflachen genutzt, weshalb
die Umzé&unung der Flache auch keine Barriere fur Erholungssuchende darstellen wird.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird nur unwesentlich erfolgen, da es sich bei den PV-
Anlagen um kein verkehrsintensives Vorhaben handelt. Einzig wéhrend der Bauphase ist mit einem
gesteigerten Verkehrsaufkommen durch den damit verbundenen Liefer- und Handwerkerverkehr zu
rechnen.

Erzeugte elektromagnetische Felder und Gerdusche (Schallpegel < 30dB(A) in 10 m Entfernung) wir-
ken nur im Nahbereich der geplanten Trafostation, die im maximalen Abstand zu den Wohngebduden
errichtet werden.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Planungsflache liegen keine Angaben ber streng geschiitzte oder gefahrdete Arten vor.

Die landwirtschaftlich genutzten Fldachen sind ausschliel3lich als Acker genutzt. Flachen nach Art. 13 d
BayNatSchG liegen nicht vor.

Fur die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine Uberpriifung auf Vorkommen von
bodenbritenden Offenlandarten in Auftrag gegeben. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:
~vYom geplanten Solarpark sind maximal vier Brutpaare Feldlerchen und ein Brutpaar Schafstelzen be-
troffen. Durch Umsetzung der VermeidungsmalRhahmen VM1 und der CEF-MalRnahme CEF1 kdnnen
Verbotstatbestande gem. 844 BNatSchG vermieden werden.”

Der Nachweis der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen ist im Bebauungsplan
nachzuweisen.

c) Schutzgut Boden

Es wurden keine Bohrungen/kein Aufschluss des Bodens vorgenommen.

GemaR der Karte der geologischen Haupteinheiten (dgk25) befindet sich auf den drei Teilflachen die
geologische Einheit ,Flussschotter, periglazial, ri3zeitlich (Hochterrasse 1)". Die Zuordnung erfolgt in
das System Quartér und der Serie Pleistozan (in der Karte ockergelb dargestellt). Aul3erdem befinden
sich randlich Streifen der geologischen Einheit ,Schmelzwasserschotter, giinzzeitlich (Tieferer Alterer
Deckenschotter)” mit ,Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T. schwach schluffig” im Geltungsbereich der
geplanten PV-Anlage. Die Zuordnung erfolgt in das System Quartar und der Serie Pleistozan.

Die Bdden sind als ,fast ausschliel3lich Braunerde aus Sandlehm bis Normallehm (Flugsand, L&ss-
lehm; drtlich Sandloss® und als ,fast ausschlief3lich Braunerde (podsolig) aus Kiessand bis Sandkies
(Schotter, quarzreich, prawtrmzeitlich)* einzustufen.

d) Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewdasser, Quellen oder Wasserlaufe vorhanden.

Das Gebiet liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Nach der hydrologischen Karte der Grundwassergleichen ist der bestimmende Grundwasserleiter fir
das Planungsgebiet das Quartar bzw. Tertidr, vermutet und/oder Uberdeckt bzw. tiefer liegend. Die
Hohe dessen betragt ca. 335-336 Meter 4. NN., wobei die Hohe in Richtung Stidwesten zunimmt.

Der Grundwasserflurabstand betrdgt somit mindestens 4,5 m und steht nicht oberflachennah an.
Durch die Bodentuberdeckung ohne erkennbare, flachgriindige Stellen ist von keiner erheblichen Emp-
findlichkeit fir Grundwasserbeeintrdchtigungen auszugehen
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e) Schutzgut Klima/Luft

Das Klima in Untersuchungsgebiet ist kontinental gepragt und weist mafig kalte Winter und relativ
warme Sommer auf. Es besteht eine gut durchliftete und freie Lage.

Ein gesondertes Gutachten liegt nicht vor.

f)Schutzgut Landschaft- und Ortsbild

Je nach Topografie kdnnen grol3flachige PV-Anlagen mehr oder weniger weit sichtbar sein.

Eine Fernwirkung der geplanten PV-Anlage liegt nicht vor, da sie sich auf rel. ebenen Gelande entlang
der Bahnlinie Neufahrn-Radldorf befindet. Die Anlage passt sich insgesamt an die Topographie an, sie
ist somit aus der Ferne als eine homogene Flache erkennbar.

Im Umgriff der geplanten Freiflachenanlage sind nur wenige Gehdlzstrukturen bzw. Waldflachen vor-
handen. Die Flache liegt au3erhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und in keinem Gebiet, in

dem den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.
Eine infrastrukturelle Vorbelastung des Gebiets liegt in hdherem Mal3e bereits durch die Bahnlinie vor,
die zwischen den Teilflachen 1l und Il in Nord-Siid-Richtung verlauft. Im Norden der geplanten Anlage
findet sich zudem eine bereits bestehende Photovoltaikanlage.

Die geplante Photovoltaikanlage stellen in inrem Umfang eine gewisse optische Uberpragung des
Landschaftsbildes dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter dem Aspekt eines unge-
stérten Landschaftsgenusses als ,haturfern” zu betrachten, so dass diesbeztiglich grundsatzlich visu-
elle Beeintrachtigungen auftreten.

Durch das Aufstellen von Gestellen, auf denen die Module liegen, kommt es zu einer technische Uber-
formung des Landschaftsbildes und der Kulturlandschaft.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren, sind in Perkam zur Eingriinung der An-
lage und zur besseren Eingliederung in das Landschaftsbild an den einsehbaren Seiten der einzelnen
Teilflachen Heckenpflanzungen zur Eingriinung vorgesehen. Durch diese geplante Eingriinung wird
der Unterbau auch aus weiter Entfernung vollstandig verdeckt und die Landschaft sowohl fir die Nut-
zungsdauer der Anlage sowie evtl. auch dartber hinaus (durch die u.U. dauerhaft zu erhaltenden He-
cken) neu gegliedert und strukturiert.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgduter
Auf dem zukinftigen Solarfeld und auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine Naturdenkma-

ler (Art. 9 BayNatSchG) oder sonstige (Natur-)Schutzgebiete.

Baudenkmaler sind im direkten Umgriff nicht verzeichnet.

Bodendenkmaler sind zwar innerhalb des Geltungsbereichs nicht erfasst, aber in unmittelbaren Nahe
zum Planungsgebiet wurden Keramikscherben gefunden, die auf die Existenz vor- und friihgeschichtli-
cher Siedlungen hindeuten. Hinzu kommt, dass sich entlang der kleinen Laber zahlreiche Boden-
denkrnéler (Siedlungen vor- und frilhgeschichtlicher Zeitrechnung) aneinanderreihen und daher we-
gen der bekannten Bodendenkmaéler in der Umgebung und aufgrund der siedlungsgtinstigen Topogra-
fie des Planungsgebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu ver-
muten sind.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir Denk-
malpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bo-
deneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal3 beschranken.

Insgesamt sind im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung fur die Sondergebietsflache eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Geotope sind im Plangebiet nicht verzeichnet.
Sichtachsen zu Baudenkmalern durch die geplante Photovoltaikanlage nicht beeintrachtigt.
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h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Es sind keine wesentlichen Wechselwirkungen vorhanden.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung und beschrankt sich auf die nach Be-
bauungsplan mdglichen Auswirkungen auf die Schutzguter.

Schutzgut zu erwartende, erhebliche Auswirkungen

Mensch Es ist von keiner erheblichen Auswirkung auszugehen. Durch die beste-
hende Blickbeziehung zur Bahntrasse besteht bereits eine Beeintrachtigung
in der Erholungsnutzung.

Tiere und Pflanzen Aufgrund der Bestandssituation ist von keinen erheblichen Auswirkungen
auszugehen. Durch die Anlage von Hecken und Geholzflachen sowie die
extensive Wiesennutzung der Modulflachen ist ein zusatzlicher Lebens-
raum fur eine Vielzahl nicht an Ackerflachen gebundener Arten zu erwarten.
festgelegte CEF-MalRnahmen sind auf Bebauungsplanebene umzusetzen

Boden Durch die Festsetzungen ist nur eine dul3erst geringe Teilversiegelung des
Bodens mdglich. Festsetzungen zur Ansaat mindern die Eingriffe.
Wasser Im Gesamtsystem sind aufgrund der geringen Versiegelungen keine erheb-

lichen Auswirkungen zu erwarten. Der Wasserhaushalt auf der Flache wird
nicht veréandert.

Luft Es ist von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen.
Landschafts- und Durch die Module und die sonstigen baulichen Anlagen, vor allem der Ein-
Ortsbild zaunung, sind erkennbare Auswirkungen zu erwarten. Die Eingrinungs-

mafinahmen dienen der Minderung der Auswirkungen. Sofern die Randbe-
pflanzung von auf3en gesehen vor der Einzdunung angewachsen ist und er-
halten bleibt, sind im Nahbereich technische Elemente von wenigen Blick-
punkten aus erkennbar.

Von weiter entfernten Blickpunkten bestehen keine Sichtbeziehungen zum
geplanten Vorhaben.

Kultur und Sachgiiter | Es ist von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen.

4.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

a) MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung werden im jeweiligen Bebauungs- und Griinordnungs-
plan nachgewiesen und sind den dortigen Festsetzungen zu entnehmen.

b) AusgleichsmalRnahmen
Die Flachen und MalRhahmen zum Ausgleich werden im Bebauungs- und Grinordnungsplan nachge-
wiesen und sind den dortigen Festsetzungen zu entnehmen.
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¢) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage finden keine Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die
zu kompensieren sind. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fiir die Eingriffe sowie die genau-
ere Beschreibung der AusgleichsmafRnahmen wird ausfihrlich in der Begrindung zum Bebauungs-

plan im Kapitel 4 dargestellt.
Zur Behandlung Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hat das Bayerische Staatsministeriums fir Wohnen,

Bau und Verkehr am 05.12.2024 das Rundschreiben ,Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung” ver-
offentlicht, das konkrete Vorgaben fiir die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs vorsieht. Gemaf dem
Rundschreiben ist eine PV-Freiflachenanlage nicht kompensationspflichtig, wenn entsprechende Kri-
terien eingehalten werden.

Diese Vorgaben kdnnen bei der PV-Anlage ,Radldorf-West III“ eingehalten werden.

Zusammenfassend lasst sich sagen:

» Nachdem alle Kriterien des Rundschreibens v. 05.12.2024 durch die Festsetzungen einge-
halten werden kénnen, sind fur das Sondergebiet SO , Radldorf-West IlI* keine naturschutz-
fachlichen Ausgleichsflachen erforderlich.

» Zusétzlich werden ohne Anrechnung als naturschutzfachliche Ausgleichsflache auf 20.000 m2 ar-
tenschutzrechtliche Ausgleichsflachen fur Feldlerchen realisiert, die umgerechnet einen weiteren
Wertpunktezuwachs von 59.165 Wertpunkten bedeuten.

» Unter Berticksichtigung aller naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Ausgleichsmaf3nah-
men ist der Eingriff ausglichen.

4.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen durch den Bauleit-
plan (Monitoring)

Erfolgen durch die Gemeinde Perkam im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens.
Desweiteren erfolgen Ortsbesichtigungen im Verwaltungsvollzug nach Realisierung der Mal3hahme.

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Neuausweisung der Photovoltaikanlage wiirden die FlAchen wie im derzeitigen Bestand als
landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Es wirde sich keine Veranderung gegeniber dem Istzu-
stand 2024/2025 ergeben.

6. Alternativenplanung

Das Sondergebiet SO Radldorf-West Il befindet sich innerhalb der 500 m-Linie zur Bahntrasse Neu-
fahrn-Radldorf und ist daher als vorbelasteter Standort einzustufen.
Weitere alternativen Standorte entlang der bestehenden Bahnlinien innerhalb der Férderkulisse des
EEG im Gemeindegebiet waren zwar grundsétzlich ebenfalls mdglich, sind aber im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung, sonstige Planungsabsichten und die Auswirkungen auf die Schutzgiter
keinesfalls besser geeignet als der gewahlten Standorte.
Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen, grundsatzlich ebenfalls geeigneten Standor-
ten innerhalb der Kommune folgende giinstige Standortfaktoren auf:
e gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der rel. ebenen
Lage
e gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fir Bau- und Wartungsarbeiten tber die vorhandenen
Wirtschaftswege und Stral3en
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Zudem sind am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgitern oder
sonstigen offentlichen Belangen zu beftirchten.

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Perkam
wird ein bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellter Bereich westlich vom Ortsteil Radldorf ent-
lang der Bahnlinie Neufahrn-Radldorf in eine Sonderbauflache nach § 11 Abs. 2 Bau NVO umgewid-
met.

Das Plangebiet gliedert sich in 3 Teilflachen auf. Alle Flachen werden derzeit als Acker genutzt. Die
Randeingrinung an allen sichtbaren Bereichen wird im Flachennutzungsplan als Griinflachen mit ge-
planter Strauchpflanzung ausgewiesen. Eine angrenzende Ausgleichsflache wird als ,Okologische
Ausgleichsflache geplant* ausgewiesen.

Damit schafft die Gemeinde Perkam die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisie-
rung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit 3 Teilflachen und ermdglicht damit die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir diesen Bereich.

Die Flachen sind bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt, im Geltungsbereich der Anderungsflachen
sind keine Biotopflachen oder Gehdlzbestande vorhanden.

Die Auswirkungen der Anlage auf das Landschaftsbild sind vor allem im naheren Umfeld erkennbar.
Durch die festgesetzten Minimierungs- und Eingriinungsmaf3nahmen kénnen die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild und auch auf die Erholungseignung der Landschaft deutlich verringert werden.
Die Flachen werden kaum versiegelt, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf Boden und Was-
serhaushalt zu erwarten sind.

Erforderliche Ausgleichs- und Artenschutzmafl3nahmen sind auf Bebauungsplanebene festzusetzen.

Die mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter durch die PV-Anlage wurden im Rahmen
des Umweltberichts zum Bebauungsplan mit Hilfe einer dreistufigen Skala bewertet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen der geplanten Photovoltaikanlage auf die Schutz-
guter abschlie3end noch einmal zusammen.

Schutzgut Bau- und anlagebe- | Betriebsbedingte | Ergebnis bezogen
dingte Auswirkungen | Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Boden gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering

Wasser gering gering gering

Arten und Lebensrdume gering gering gering
Landschaftsbild / Erholung gering gering gering

Mensch (Larm / Beleuchtungs- | gering gering gering

emission, Blendwirkung)

Kultur- und Sachguter gering gering gering

» Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen Aus-
wirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sonstige
Guter zu erwarten.



22. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
Sondergebiet SO ,Radldorf-West Ill*, Gemeinde Perkam, Landkreis Straubing-Bogen

Regensburg, den 03.02.2025
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Annette BoRle
(Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin)



