HINWEIS:

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grunordnungsplan Perkam
"Roter Weg" ersetzt in seinem Geltungsbereich den rechtskraftigen
Bebauungs- und GrUnordnungsplan Perkam "Roter Weg" in  der
Satzungsfassung vom 12.07.2004 vollstandig.

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
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1. Art der baulichen Nutzung

1 2 2. Maximal zul@ssige Zahl der Vollgeschosse

3. Max. zul@ssige Grundfl&dchenzahl

4. Max. zuldssige Geschossfldchenzahl

6 5. Bauweise

6. Zul&ssige Dachformen und Dachneigungen

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2.1 Maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ).

2.2 Maximal zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ). 0,30

2.7 Zahl der Vollgeschosse:

I maximal zwei Vollgeschosse zuldssig

. e Balinier.

3.1 0
3.1.1

3.5 -
6.1

6.2

6.3

6.4

offene Bauweise

Einzelhduser und Doppelhduser zul&ssig

Baugrenze. Garagen und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen
Bauordnung und der Anbauverbotszone gemdaB textlicher Festsetzung Il 13.8 auch
auBerhalb der Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen. Ausgenommen
davon sind die Leitungs-Schutzstreifen gemdaB planlicher Festsetzung | 8.1.

StraBenverkehrsfldche, offentlich

Seitenbereich, Gehweg, 6ffentlich.

Mehrzweckstreifen, offentlich.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldéchen

- a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten.

Schmutzwasserleitung privat, Bestand.
Unzul@ssig sind in einem Schutzstreifen von 1,5 m beiderseits der Leitungsachse jegliche
Uberbauungen und Bepflanzungen.

Schmutzwasserleitung &ffentlich, Bestand.

Trinkwasserleitung 6ffentlich, Bestand.

Offentliche Grinfléchen

10.2 @

Fldchen fUr die Regelung des Wasserabflusses.
Zweckbestimmung: RUckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

13.2  Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.1 ‘

13.2.2 g \

Zu pflanzender Laubbaum. Innerhalb der &ffentlichen Grinfldchen entlang der St 2142
ist pro Planzeichen ein Laubbaum 1. Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu
erhalten.

Im &ffentlichen StraBenraum der ErschlieBungsstraBe ist pro Planzeichen ein Baum 2.
Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten. MindestpflanzgréBe:
Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

iste 1 B& .
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial (Vorkommensgebiet 6.1
Alpenvorland) zul@ssig.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betula pendula - WeiB-Birke
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Winter-Linde
Sommer-Linde

Tilia cordata -
Tilia platyphyllos -

te 2 B ) . | fr Strap .

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer"”

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica”

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo"

Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Fi&chen.

Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten Grundsticks ein Laubbaum der Liste 2 oder
alternativ ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist nicht festgelegt.
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Zu pflanzende Str&ucher:

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfléchen entlang der St 2142 ist auf mindestens 60 %
der Grenzldnge eine einreihige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 3 zu pflanzen
und zu erhalten. Pflanzabstand der Str&ucher untereinander: 1,5 m.

iste 3 Sird .
Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist ausschlieBlich
autochthones Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zuldssig.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewodhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeballl

Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Viburnum opulus -
Viburnum lantana -

15 Sonstiae E ,

Abgrenzung von Fldchen fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

In einem Bereich von 35 m, gerechnet ab der Fahrbahnmitte der $t2142, ist die
Errichtung von Wohngebduden auf den Parzellen 2, 3 und 7 unzuldssig.

15.6 A A A A 4

15.8 AVAVAVAVAE 20 m - Anbauverbotszone gemdaRB Artikel 23 Absatz 1 Nr. 1. BaySir'wG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

15.15 46'0 ya MaBangaben
15.16 Parzellennummerierung mit Angabe der ungefdhren FiichengréBe
640 m?

15,17 — — — — Parzellengrenze geplant

5.2 Zeitpunkt der Pflanzungen: Die Pflanzungen auf &ffentlichen FiGdchen sind in der auf die Fertigstellung der
ErschlieBung folgenden Pflanzperiode durchzufUhren. Die Pflanzungen auf privaten Grinfl&dchen sind in der
auf die Nutzungsaufnahme der Wohngebdude folgenden Pflanzperiode durchzufUhren.

53 Pflege &ffentlicher Grinfldchen: Auf den 6ffentlichen Grinfl&échen ist der Einsatz von kinstlichen Dingemitteln
und Pflanzenschutzmitteln unzuldssig.

6.1 Offentliche Fldchen: Das Niederschlagswasser aus den éffentlichen Fi&chen ist Uber geeignete Einrichtungen

(z. B. Hohlkérper-Sickeranlagen) vor Ort zu versickern. FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A
138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten.

6.2 Private FlGchen:

Das Niederschlagswasser aus privaten FiGdchen ist in einer Zisterne mit einem Volumen von mindestens 5 m?® zu
sammeln und zu speichern (Verwendung fUr Gartenbewdsserung, ggf. ToilettenspUllung). In  den
Bauantragsunterlagen sind die Lage und AnschlUsse der Zisterne darzustellen.

Das Uberschussige Niederschlagswasser ist Uber geeignete Einrichtungen auf den privaten Grundsticken vor
Ort zu versickern. Die Oberfldchenentwdsserung der privaten GrundstUcke ist gemdB Arbeitsblatt DWA-A 102
zu bewerten. Erforderliche Anlagen zur Vorbehandlung des gesammelten Niederschlagswassers vor dem
Versickern sind innerhalb der privaten GrundstUcksfléiche zu errichten. Eine Ableitung von Niederschlagswasser
auf 6ffentliche Fldchen oder Einleitung in &ffentliche Versickerungsanlagen oder Entwdésserungsanlagen ist
nicht zuldssig. In den Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen. Bei
der Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Fir
die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA- A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

6.3 Bei den Garagenzufahrten mit Gefdlle zur 6ffentlichen Verkehrsfldche ist eine Entwdasserungsrinne mit Anschluss
an die Grundsticksentwdsserung zu erstellen, so dass von GrundstUck kein Wasser auf den StraBengrund flieBen
kann.
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7.1 Parzellen 2, 3, 6 und 7: Bei der Errichtung von Wohngebduden in einem Abstand von 35 m bis 65 m zur

Fahrbahnmitte der St 2142 ist ein passiver Schallschutz entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 fur die
Fenster von schutzbeduUrftigen R&Gumen wie z. B. von Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer sowie von BUro- und
Aufenthaltsr@umen sowie zu diesen R&umen dazugehdrige Balkon- und Terrassentiren, die zur StaatsstraBe St
2142 orientiert sind, vorzusehen. Zudem ist an diesen Fassaden eine schallgeddmmte Wohnraumldftung (z. B.
schallgedédmmte LUftungsanlage) fir schitzenswerte RGume (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer,
Arbeitszimmer) sicherzustellen. Alternativ kdnnen diese RGume so geplant werden, dass sie durch Fenster an
einer ruhigen Fassade belUftet werden.

Empfohlen wird eine grundrissorientierte Planung, bei der schifzenswerte RGume, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen geeignet sind (z. B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) nicht an
der der StaatsstraBe 2142 zugewandten Seite zu liegen kommen.

8.1 Zur Warmeversorgung der Gebd&ude sind fossile, nicht erneuerbare Energietrdger (Erddl, Erdgas, Braun- und
Steinkohle) unzuldssig.

Karte 2: Prinzipschnitt StraBenraum M 1:100
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Il. PLANLICHE HINWEISE

V. TEXTLICHE HINWEISE

16. Planzeichen der Flurkarten Bayern

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 03/2023)

16.1 Flurgrenze
16.2 FlurstOcksnummer
16.3 Grenzstein

Wohngebdude Bestand

16.4
16.5

17. Sonstige Darstellungen

Nebengebdude Bestand

17.1 Skizze Bebauung, unverbindlich.

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Deckblatt Nr. 1. Bebauungs- und Grinordnungsplan

M 1:1.000

SD 15°-35°
WD, KWD, 7D
15° =.30°

PD, 10° - 25°

e 1] ¢
LGS

ol

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

1.2 Zuléssige Gebdude:
Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zul&ssig. Pro Parzelle ist maximal ein Wohngebdude zugelassen.

1.3 Zuléssige Anzahl der Wohneinheiten:

Einzelh&user: Es sind maximal 2 Wohneinheiten zul@ssig.
Doppelhduser:  Esist maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zuldssig.

1.4 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zul&ssig.
21 Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

2.2 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung.
FUr Garagen, Grenzcarports und sonstige Nebengebdude wird abweichend zu den Regelungen der BayBO
der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldchen gemdB Punkt 2.4 festgesetzt.

2.3 Baugestaltung Hauptgebdude

2.3.1 Gebdudehdhen:
Maximal zul@ssige Wandhohe: 6,50 m

Als unterer Bezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe, als oberer
Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut,
gemessen in der straBenzugewandten traufseitigen Gebd&udemitte des Wohngebdudes (siehe nachstehende
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2.3.2  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

2.3.3 Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD)
mit 15° - 30° Dachneigung, Zeltdach (ZD)15°-30° Dachneigung oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach (PD)
mit 10° - 25° Dachneigung. FUr Garagen und Carports sind auch Flachd&cher zul@ssig.

2.3.4 Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren
Giebelwand von 3,0 m zuldssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

2.3.5 Dacheindeckung:
In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zul@ssig sind ausschlieBlich Pfannen
oder Ziegel. Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zuldssig. Flachddcher auf
Garagen und Carports sind zu begrinen.

2.3.6 Fotovoltaikanlagen sind auf Ddchern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfldche aufweisen.
Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufsténderung zuldssig. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar-
oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

2.4 Garagen, Carports und Nebengebdude

Maximal zuldssige Wandhohe: 3.5 mim Mittel
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Zwischen offentlicher Verkehrsfldiche und Garage oder Carport ist auf der privaten Grundsticksfidche ein
mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen. Kellergaragen sind unzul&ssig.

25 Stellplatze

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gUltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellpl&tzen und deren
Ablésung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

2.6 Einfriedungen

2.6.1  GrundstUckseinfriedung:
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen und &ffentlichen Grinfldchen: Nicht vollfléchig geschlossene Metall-
und Holzz&dune mit Uberwiegend senkrechten Elementen. Héhe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante.
An gemeinsamen GrundstUcksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art der Einfriedung frei wdahlbar, darf
jedoch eine Gesamthdhe von 2,0 m ab Urgeldnde nicht Uberschreiten.
Hecken aus Laubgehdlzen sind an allen Grenzen zuldssig, ausgenommen an der Nordgrenze der Parzelle 6 und
der Parzelle 7 wegen der privaten Abwasserleitung.

Entlang der Grenze zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zul@ssig, sofern sie das
StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten. Entlang der Grenzen zu
den &ffentlichen Grinfldchen sowie zu den Nachbargrundsticken sind Sockel, Mauern oder Streifenfun-
damente unzuldssig. Ausagenommen bleiben die zul@ssigen Stitzmauern gemdB textlicher Festsetzung il
4.2. FUr Einfriedungen sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

Zwischen Unterkante Zaun und dem Urgeldnde bzw. Unterkante Zaun und Oberkante von Streifenfunda-
menten ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm herzustellen.

2.7 Beleuchtung

2.7.1  FUr die 6ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung
zul&ssig.
3.1 Seitenbereiche nach planlicher Festsetzung | 6.2 und Mehrzweckstreifen planlicher Festsetzung | 6.2 sowie

private Stellplatze, Garagenvorpldtze und GrundstUckszufahrten sind mit einem wasserdurchlé&ssigen Belag zu
befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit Rasenfuge,
Schotterbelag, Schotterrasen).

3.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der FlIdchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzul@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch-
|@ssigen Folien unterlegte Fidchen u. &.).

~ eldnd " st

4.1 Geldndeauffillungen sind bis maximal 1,30 m Uber dem Urgeldnde und bis maximal 30 cm Uber der
StraBenoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe zuldssig (beide Bedingungen missen erfillt sein).
Gartenseitig zu den Nachbargrundsticken sind die Geldndeauffillungen zu den Parzellengrenzen hin als
B&schung mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2,5 (Hohe : Breite) auszufUhren, sofern der Nachbar einer
Niveauangleichung nicht zustimmt. Bei Zufahrten zu Garagen und Carports sind Auffillungen bis zur
Grundsticksgrenze in Verbindung mit Sttzmauern (Festsefzung lll 4.2 beachten) zul&ssig.

Abgrabungen sind bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zuldssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&ndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Aufflllung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe
darzustellen.

4.2 StUtzmauern: Zur Sicherung von AuffUllungen fUr Garagen- und Carportzufahrten ist die Errichtung von
Stotzmauern mit einer Hohe von maximal 1,20 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 30 cm Uber der
Héhe der Fahrbahnoberkante (beide Bedingungen mussen erfillt sein) zuldssig.

5:] Baumpflanzungen auf 6ffentlichen FiGdchen :

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine Mindestgré8e von 10 m? aufweisen. Die Bdume sind durch
geeignete MaBnahmen gegen Anfahren / Besch&digung durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller o. &.).

1. Belange der Denkmalpflege

Im Plangebiet wurden 2023 arch&ologischen Grabungen durchgefihrt. Das Geldnde ist nach Abschluss der
Grabungen zur Bebauung freigegeben.
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Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten GrundstUcken und landwirtschaftlichen Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und ErschUtterungen, sind zu dulden. Insbesondere
auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierfagen oder wdhrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage w&hrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstédnde zu land-
wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Stréucher dirfen
aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser unterschritten, so sind in Abstimmung mit dem Netzbetreiber geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren. Die
Hinweise im "Merkblatt Uber Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle", Ausgabe 2013 vom FGSV-Verlag (FGSW-Nr.
939) bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten. Das "Merkblatt zum Schutz von Verteilungsanlagen” sowie
die "Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der N&he von Kabel-, Gas- und Freileitungen” sind zu beachten.

Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des
Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschranke erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen
und Anlagen in den o6ffentlichen FiGchen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird
auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik fUr elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE- Bestimmungen. FUr Kabelhausanschlisse durfen nur
marktUbliche EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Profnachweise sind vorzulegen.

4 Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrummungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragf&higkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) ausgelegt
sein. Auf die Richtlinie Uber Fidchen fir die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AlIMBI 2008 S. 806 wird hingewiesen. Es
muss gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 m von den
offentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. HierfUr ist  ein  Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, for
Feuerwehrfahreinsdtze mit einer Drehleiter DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind
Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfUgen.

Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 |/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz  entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige
Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfOgbar, sind Loschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu
errichten. Der Nachweis einer ausreichenden L&schwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlichen
Wasserversorger zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser
soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B- Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kénnen. Es sind
ausschlieBlich  DVGW- zugelassene Hydranten nach  Mdoglichkeit am  Fahrbahnrand auBerhalb  des
GebdudetrUmmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.
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In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) zu berlck-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, das unverschmutzte Regenwasser der Zisterne fUr die ToilettenspUlung zu
verwenden. Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Straubing-
Land, ist auf Grundsticken, die an die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte
Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes
Niederschlagswasser darf ordnungsgemdaB fUr Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf beschrénkt,
soweit dies fUr die offentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriften oder
GrUnde der Volksgesundheit entgegenstehen. Der GrundstUckseigentimer stellt einen schriftfichen formlosen Antrag
beim Zweckverband. Im Anfrag hat der Eigentimer das Objekt, die Art der Eigengewinnungsanlage und die Ver-
brauchszwecke moglichst genau zu beschreiben.

Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung einen schriffichen Genehmigungs- oder Ablehnungsbescheid. Hierfir
wird vom Zweckverband eine GebUhr erhoben, die sich nach dem Aufwand fUr die PriGfung des Antrages bemisst.
Genehmigungsbescheide werden in Abdruck an die jeweilige Gemeinde weitergeleitet. Nach Vorlage der
Genehmigung kann der EigentUmer die Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei Auflagen des
Zweckverbandes zu berUcksichtfigen sind.

Bei einer Nufzung von Regenwasser fur die ToilettenspUlung ist darGber hinaus die Gemeinde Perkam zu informieren.

7 Hi . W irtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG
nicht vorliegen, ist fUr das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdsser rechtzeitig vorher beim
Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit
dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Werden Dd&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schufzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten  sowie mit  wild abflieBendem
Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der
natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke
verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

9. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.

10 Hi . les W
L&schwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gemdaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-
denen L&schwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrdnkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des L&sch-
wasserbedarfs nicht ausreichend, hat der MaBnahmentréger dem Zweckverband die Kosten fUr zusatzliche MaB-
nahmen zu erstaften. FUr zus&tzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner Verbin-
dung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Loéschwasserenthnahmestelle, Léschwasserteich, - zisterne,
- speicher etc.) ist ausschlieBlich der MaBnahmentrdger zustdndig.

11_Hi . U

Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig. Die in der
BRD zugelassenen Pestizide und MineraldUnger durfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu
verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab-
fallen zu errichten.

12 Hinwei e ~rund "

Bei der Installation von Luftwdrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
Larmemissionen madglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese
abseitig von Schlafrumen, Terrassen oder AufenthaltsrGumen von Nachbargrundsticken zu positionieren.
Es sollten mdglichst larmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen
der TA Ldrm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.
Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kénnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.
FOr den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind
rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing- Bogen abzusprechen.

13 Hi . :

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollfen im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Alflastenverdachtsflichen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird
empfohlen, Fldchen, die als Grinfldchen oder zur gértnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens
und fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird
angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kidren. Hilfestellung
zumumweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden zu finden.

14, Hinweise der [ hen Bal c

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall, ErschUtterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fUhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren SchutzmaBnahmen (Schallschutz) auf
eigene Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen. Die DB InfraGO AG beteiligt sich nicht an notwendigen Larm- und
EmissionsschutzmaBnahmen

L Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat in der &ffentlichen Sitzung vom 07.03.2022 die Anderung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemas
§ 13 BauGB.

Die Gemeinde Perkam hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 23.10.2023

gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré&ger
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.

2 Ofentl Behdrden: I .

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 in der Fassung vom 23.10.2023 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.09.2024 bis einschlieBlich 17.10.2024 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 09.09.2024 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der
Fassung vom 04.11.2024 nach Priofung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Sitzung am 04.11.2024 als Satzung gemdaB § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.

Perkam, den

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)

5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Perkam, den

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)

6. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan wurde am gemdB §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Absatz
3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Perkam, den

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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