. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 922 @ @@  olomendesiaucher 10. Adtenschutz UBERSICHTSPLAN
: Parzelle 1: Entlang der Westgrenze und entlang der Nordgrenze sind auf mindestens Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen unzul@ssig. } ) o o ] )
60 % der Grenzldnge einreihige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 3 zu pflanzen Infrastrukturelle Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen Geholzrolt.jungen sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
_ _ j _ _ - . und zu erhalten. 20lEssig. durchzufGhren F 2 —
Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Parzelle 2: Entlang der Nordgrenze ist auf mindestens 60 % der Grenzlénge eine gt®
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 ~Planzv 90) einreihige Strauchpflanzung, entlang der Ostgrenze innerhalb der privaten 34 Baugestaltung e
Er&uterung zur Nutzungsschablone Grinfléchen eine mindestens zweireihige Strauchpflanzung mit Arten der Liste 3 zu 5 5 !}_«
1. Art der baulichen Nutzung pflanzen und zu erhalten. . GebGUC{eh.Ohen « . -- . |V TEXTLl C H E H | N W E |S E Ll
1 2 o Bauweise Max. zulGssige Wandhdhe: 10,0 m be! Geb?uden m!’r Satteldach und Flachdach * PilliREer Tone
. Assi A Pflanzabstand der Strducher untereinander: 1,5 m. Abstand der Reihen 7,5 m bei Gebauden mit Pultdach
31| 4 3. Max. zuldssige Grundflachenzahl rereinander: 10 ' Die zuldssige Wandhdhe wird in der traufseitigen Gebdudemitte von der Oberkante des natirichen Geléndes » RSN
4. Max. zulgss!ge GeschoEsflochenzohl vniereinander. 1.9 m. bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, bei Flachd&chern mit J—-—B—e-l-qng-e—d-e-r—D—e-D-Kmﬂl-pﬂ-e-g-e * %@ﬁ_ & é”ﬁ%}w
5|6 5. Max. zulassige Wandnohe [WH) Liste 3 Stréucher: der Oberkante der Attika, gemessen (vgl. nachstehende Schemaskizen). Im nérdiichen Teil des Plangebiets ist das Bodendenkmal D-2-7140-0217 verzeichnet. Beschreibung: Verebnete . N
718 ? I\r;\A;xX.zZuL:(I';sssi;;g; Térisrfr:oekrir?is(sli:ggwskinﬂngenf LEK taigs Mindestpflanzqualit&t: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. GrabhUgel vorgeschichtlicher Zeitstellung, z. T. mit Kreisgr&ben, und Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstel- i Vol P | G e bie.l.
’ T N . . Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzmaterial zuldssig. Maximal zul@ssige Firsthéhe: 150m lung sowie des Mittelalters. s 0 g )
8. Max. zulcssiges Larmemissionskinfingent LEK nachts 12,0 m bei Geb&uden mit Pultdach FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis : \ e
i Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Technisch notwendige untergeordnete Aufbauten, Kamine, Antennen etc. durfen die festgesetzte Firsthdhe um gemdB Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der /e
J__AEI'_d_e_Lb_QlJlLC_h_e_D_N_UIZU_D_g Corylus avellana - Hasel bis zu 2,0 m Uberschreiten. zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn e ,44’ S
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn Gebdaudetyp Satteldach Gebdaudetyp Flachdach eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft : ‘5 &
1.1.3 @ Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn durchgefUhrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarchdologie Straubing-Bogen ist Fg},@ &S ) %Q%
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen Firsthéhe maximal 15,0 m eine private Ausgrabungsfirma zu beauffragen. Die Kosten hierfUr sind vom Vorhabentrdger zu Ubernehmen. Sollte . "/, (fp _"’% A : — =
2. MaB der baulichen Nutzung Ligustrum vulgare - Liguster ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf : ‘ W R f-@: és'—’:“éfﬁ_ . R
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche oS Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchfihren zu lassen. \ ' Perkam g |
) o B Frangula alnus - Faulbaum 2 . . . : A/ e I
2.1 @ Maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) Rhamnus cathartica ) Kreuzdomn Z_andmmsghgimche_lﬂutmng_&tenqusiqnde_b@jﬁpikmmg&n A
Sambucus nigra . Schwarzer Holunder £ £ W' Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsficken und landwirtschaftichen Befriebsstétten ® e <
22 Maximal zuléssige Grundfiéchenzahl (GR?) Sambucus racemosa _ Roter Holunder S S ousiegenden Imm:ssgngr;, w;}sbft;'so:diri(}':eruch, ch]:rFm', STOk;Jb l(Jjnd Er.schuf;erungenc,jsFln'd qu dulderc;. Insbf-:‘;oncclje;e | ;%k%%
Viburnum opulus } Gewdhnlicher Schneebadll ° s auch dann, wenn landwirtschaftiiche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wdhrend der L ?%"?f
2.8 H&he baulicher Anlagen Viburnum lantana - Wolliger Schneeballl £ E Ngchfzel’r vorgenommen we.rden, falls die Weﬁerlctg.e wdahrend der Erntezeﬂﬁ solc'he Arbeiten erzwingt. :;: “0&
_ o ) g g F)le Bepflonzungeﬂn haben die nach Art. 47"des Ausfu'hrUﬁgsgeseTzes zum BUrgerlichen Qesefzbuch (AGI:%.G) erforder- o K
WH max Maximal zul&ssige Wandhohe 14_Regelungen fiir den Denkmalschutz o ° lichen Grenzabstande zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu land- aAr e, ¢
FH max Maximal zul&ssige Firsthdhe % % wirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.
142 Abgrenzung Bodendenkmal - Aktennummer D-2-7140-0217: Verebnete GrabhUgel vorge- s 5 3 St
&_B_Q_UMLG_LSE_._B_Q_LHLD.LQD_._B_Q_UQLG_DZG_D - schichtlicher Zeitstellung, z. T. mit Kreisgréiben, und Siedlung vor- und frihgeschichtlicher = = v E R FA H R E N Sv E R M E R K E
Zeitstellung sowie des Mittelalters. OK Urgelinde N (’)K_Ur clinde Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der
35 L B (Mitte Gebaude traufseitig) (Mitte Gebaude traufseitig) ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu den Kabeln muss jederzeit gewdhrleistet sein, damit
. augrenze o L P
Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich sind.
. Gebdudetyp Pultdach Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Stréuchern, ist eine Abstands- 1. Aufstellungsbeschluss
6. Verkehrsfldchen 158 O Anbauverbotszone 15 m gemaB Art. 23 Absatz 1 Nr. 2. BayStrwG. Firsthéhe maximal 12.0 m zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im ; , , ) , ) ,
- Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum- Die Gemeinde Perkam hat in der Sffentlichen Sitzung vom 07.03.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
6.1 - . ..
StraBenverkehrsfléiche, dffentlich 15,13 = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans standorte und unterirdische Ver- und Enfsorgungsaniagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir des Bebauungsplanes- und Grinordnungsplanes beschlossen.
6.0 maﬂ(’u StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim N » . ) )
6.2 _ Seitenbereiche, Mehrzweckstreifen, &ffentlich 15.17 b MaBangaben Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschrénke 2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fidchen ist die Richtlinie fUr die Die Gemeinde Perkam hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
6.3 \: Feldweg, Zufahrten, &ffentlich 15.18 @ Baum zu roden Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfaliverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft wirkungen der Planung in der Fassung vom 14.11.2022 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
e Elektro Textil Feinmechanik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE- . . B B
) ) 0 Bestimmungen. FUr KabelhausanschlUsse dirfen nur marktibliche EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar gas- vom 17.02.2023 bis 17.03.2023 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrferung gegeben.
6.8 ‘ﬁ3 sichtfeld Anfahrsicht (3m /200 m). =g': und wasserdicht sind, verwendet werden. PrGfnachweise sind vorzulegen - .. -
200 EE ’ ’ gen. 3. Vorzeitige Behodrdenbeteiligung
[=~
| | . P I_A N I_l C H E H | N W ElS E 2g 4. Brandschutz Die Gemeinde Perkam hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
éﬁlér_e;‘gggge raufeeitig) Die Bglongg des. baulichen und ctbw.ehrenden Br9ndschu’rzes §ind zu begchfen. Die Zufahrten sind so gnzulegen, § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.02.2023 bis einschlieBlich 17.03.2023 durchgefihrt.
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, KurvenkrGmmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
342  Baukdrperichiungen und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fUr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) 4. Biligungs- und Auslegungsbeschluss
o - ) . o ausgelegt sein. Auf die Richtlinie Uber Fidchen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AIIMBI 2008 S. 806 wird . : T . . —
7.1 O TS Trafostation, geplant (Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayem, Stand 2022) Die Ausrichtung der Baukorper wird nicht festgesetzt. hingewiesen. Es muss gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 bie Gemeinde P.erkom hat am 17.04.2023 den En’rw-u.rf sowie c-he Begrindung des Bebauungs-und Griin
16.1 _ Flurgrenze 3.43 Dachformen m von den 6ffentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ordnungsplanes in der Fassung vom 17.04.2023 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
. ’ Zugelassen sind die Dachformen Flachdach (FD), Pultdach (PD) und Satteldach (SD). "Wendehammer" auch fUr Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. HierfUr ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. schlossen.
= 18 m, fUr Feuerwehrfahreinstze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind " . . .. -
16.2 o Grenzstein 3.4.4 Dachneigungen Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfugen. 5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung
8.1 — 0@ o — Schmutzwasserleitung privat, Bestand. Flachdach: ngimolngigung 7°, Aufbgu‘ren zur Belichtung sind zuldssig. Zur Deckung des Léschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 1.600 I/min for eine Dauer Der Entwurf des Bebauungs- und Gronordnungsplanes in der Fassung vom 17.04.2023 wurde mit Begrindung,
Unzuléssig sind jegliche Geléndeverénderungen in einem Schutzstreifen von 1,5 m 16.3 1017/4 FlurstGcksnummer Pultdach: Mindestneigung ]O:' Maximalneigung 22:' von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.06.2023 bis
beiderseits der Leitungsachse sowie jegliche Uberbauungen und Bepflanzungen. Saffeldach: Mindesteigung 15° Maximalneigung 30° 6ffenﬂichen Trinkwassemnetz enfnommen vs{'erden U,nd istin einem Umkr?is von.lOO m keine unabhdngige einschlieBlich 03.07.2023 zur Einsicht dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 23.05.2023
3.4.5 Dachmaterialien Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfogbar, sind Loschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu o ) B ) B . ) . . )
16.4 Gebdudebestand Es sind alle Dachmateridlien zuléssig. Ausnahme: Flachdéicher sind zu begrinen. Es dirfen nicht mehr dls insge- errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem értlichen orfsiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
samt 50 m? Dachfléiche kupfer-, zink- oder bleigedeckt sein. Wasserversorger zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.
Gronfléche privat Zuldssige Dachfarbe: rot, rotbraun, grau und anthrazit. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden
MMSHMQQD unzuldssig. kédnnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des 6. Satzungsbeschluss
o . . 3.4.6  Solar- und Fotovoltaikanlagen: Zuldssig an W&nden und auf Dachem. Bei Pult- und Satteld&chern mUssen sie die Geboudetrummersch.ot’ren.s 20 installieren. Die Hinwetse des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten. Die Gemeinde Perkam hat den Bebauungs- und Grunordnungsplan mit Begrundung in der Fassung vom
Grunfldche offentlich 7] — H&henschichtiinie 50 cm. Auswertung Digitales Geléndemodell DGM! Neigung der Dachfléche aufweisen. Bei Flachddchem ist eine Aufsténderung zugelassen, die Oberkante der 5. Telekommunikation 31.07.2023 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
Anlagen qGrf o!ie Obefkgnfe der Attika um maximal 1,5 m Gberschreiten. Frei stehende Solar- oder Fotovoltaik- In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations- am 31.07.2023 als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
172 —9o @ o — Mischwasserleitung &ffentlich anlagen sind nichf 2u1Gssig. anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschidgigen Normen und Richtlinien
W&m&s&s 3.5 Fassadengestaltung (.z. B..DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) zu berick- Perkam, den
Als Materialien sind sémtliche Baustoffe zugelassen. Grelle Farben oder reflektierende Oberfldchen sind nicht sichtigen.
Umgrenzung von Fi&chen fUr die Regelung des Wasserabflusses. Zweckbestimmung: zugelassen. FUr groBfléchige Glasfassaden (ab 20 m? GréBe) ist gegen Vogelschlag eine speziell beschichtete Q_E_e_g_e_nmgs_eﬂg_\ﬂw_g
101 @ Fldchen fUr die Versickerung von Niederschlagswasser | | | . T EXT Ll C H E F ESTS ETZ U N G E N Verglasung oder Markierung zu verwenden. ) ) L . .
Es wird den Bauwerbern empfohlen, das unverschmutzte Regenwasser der Zisterne fur die ToilettenspUlung zu
) o ' ) 3.6 Stellpléitze verwenden. Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Straubing-Land,
102 —P —P Anlage von Geldndemulden f0r die Ableitung von Oberfldchenwasser . ) B ist auf Grundsticken, die an die &ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte | | [ oo
1. Art der baulichen Nufzung Anzahl der erforderlichen Stellpldtze: . ) ) ) Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes (H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
11 Gewerbegebiet nach § 8 BAuNvVO Der"stellplofzbedorf |-sf anhand der jeweils gultigen Satzung ubt.ar die Herstellung von Stellplédtzen und deren Niederschlagswasser darf ordnungsgemdas fir Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden.
Ablosung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen. Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf beschrénkt, . . o .
; ; ) UnzulGssig sind Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art. 3.7  Einfriedungen soweit dies fUr die &ffentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriften oder 7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt
13.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen o . L o . ) ) . Grinde der Volksgesundheit entgegenstehen. Der Grundstickseigentimer stellt einen schrifflichen formlosen Antrag Perkam. den
Ausnahmsweise sind gemaB § 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen: ZL.JIosmg.smd r.1.|cht voIIroch|g"geschIossene Af\efcllzoune, Holzzcu{ne, Moichendrohtzoune sowie Loubholzpecken beim Zweckverband. Im Antrag hat der Eigentimer das Objekt, die Art der Eigengewinnungsanlage und die Ver- !
13.2.1 . Zu pflanzender Laubbaum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die bis 2u einer Hohe von 2,0 m tber dem Urgelande. '}AO.Uem' GObIonefnw.Onde und Hecfl.(.en aus Nadelgehoizen brauchszwecke moglichst genau zu beschreiben.
Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. AusschlieBlich im StraBenraum und innerhalb Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind, wenn ;ISSIP?;;Z’r:lsS/SISg’r.UltDngr?:iizhcfgsoslshﬁi/\:sﬁﬁOP(L:JEil’rfUunn?jZr:?;cs:;iz%i?e;v\e/i::hdeiu&rirelirk]cc:jifzcgﬁlgi:lfe;izgzi u:znuollocslzg. Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung einen schriffichen Genehmigungs- oder Ablehnungsbescheid. Hierfur
befestigter Fitichen sind B&ume 2. Wuchsordnung der Liste 2 zuldssig. gutachterlich durch eine anerkannte Messstelle geméB § 29 b BImSchG nachgewiesen werden kann, dass die Bodenoberfiache st ain hindernisfreier Raum vor 15 om herzus're?lén 9 wird vom Zweckverband eine Gebuhr erhoben, die sich nach dem Aufwand fur die Prifung des Antrages bemisst. |||
MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm. zuldssigen Immissionsrichtwerte aufgrund der értlichen Entwicklung for die Tag- und Nachtzeit eingehalten ‘ Genehmigungsbescheide werden in Abdruck an die jeweilige Gemeinde weitergeleitet. Nach Vorlage der Genehmi- (H. Ammer, 1. Birgermeister) (Siegel)
. . . werden ké&nnen. gung kann der EigentUmer die Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei Auflagen des Zweckver- ’ o g g
Liste 1 BGume 2. Wuchsordnung [mittelgross): . 3.8 Werbeanlagen / Hinweisschilder bandes zu beriicksichtigen sind.
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial zuldssig. 2. MaB der baulichen Nutzung Werbeanlagen und Hinweisschilder sind bis zu einer maximalen Hohe der Oberkante von 5,5 m Gber StraBen- Bei einer Nutzung von Regenwasser fUr die Toilettenspilung ist darlber hinaus die Gemeinde Perkam zu informieren. 8. Bekanntmachung / Inkrafttreten
é(;?pr)ii(jsmbpeetili Ei:ig:?;:g 21 Grundflachenzahl (?.be.rk.onfe zuldssig, sofer'n sie in fjie Fossode der Geb('jude'infegrierf oc.:!er an der Wand angebracht sind."Zu- 7. Hinweise der Wasserwirtschaft Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am gemé&B § 10 Abs. 3
. - _ . |Gssig ist pro Gebdudeseite maximal eine Werbeanlage. Die Gesamtfldche aller Werbeanlagen an Gebduden
Prunus avium - Vogel-Kirsche GFZ =maximal 0,8 ) o ' . o darf 12 m2 nicht Gberschreiten. FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen
sorbus aucuparia . Vogelbeere Mindestens 20 % der Uberbaubaren Grundsticksfiache sind dis unversiegelte Grunfiachen anzulegen und Pro Bauparzelle ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen Héhe von 5 m Uber StraBenoberkante - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Sorbus aria - Mehlbeere g.orTnerls"ch U gesToITen.. Die fesTgeseTETen privaten Gronfldchen gemdaRB planlicher Festsetzung | 9.1 werden auf und einer maximalen Fiéiche von 4 m? zuldssig. gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser Sbiich Sienststund - der G oy o Ensicht bereitachalt d berd nhalt aut
) N ) . die von Uberbauung freizuhaltende Ficiche angerechnet. Bewegliche (laufende) oder solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. tj/ IIC en fnsks Uf: en IE e; eBmsln e :e .erTrr;onn.sT- |r:|cﬁ Terefl gerf :n :n hLTerlr es;en n‘: AZU
Acer campestre i Feld-Ahom Sorte "ElsijK" 2.2 Geschossflachenzahl Wechsel an- oder obg?scholtet wird sind bei allen Werbeonlqgen und H|nwe|ssckl|ldern nicht zu!osmg. Unzuldssig Werden Décher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamifldche von mehr als 50 m? erichtet, sind ggf. erlangen Aus Un' gegeben. Der Be o%Jungsp an ist damit in Kraft ge re' en. Auf die Rechtsfolgen . es§ . S
. . . .. . GFZ = maximal 1,2 sind drehbare Werbetrager, Skybeamer und Laserwerbung. Die Werbeanlagen dirfen ferner keine ablenkende ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldéchem ist mind. die Korrosionsschutzkiasse Il nach 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
Acer platanoides ) Spifz-Ahom Sorten "Cleveland” / "Olmsted Wirkung auf den StraBenverkehr haben und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintréchtigen. DIN 55928-8 bzw. die K ivitditskat ie C 3 (Schutzd 1 " h DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Ei
Alnus cordata ) Italienische Erle 23 Zahl der Wohneinheiten Pro Parzelle sind maximal drei Fahnenmasten mit einer Hohe bis zu maximal 5 m Uber StraBenoberkante zul&ssig. oo |e" .orroswl alsralegone ehutzdaver: ang) .noc' = einevhatien. =he Perkam, den
Corylus colurna - Baum-Hasel Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf maximal 1 WE pro Parzelle begrenzt en-'rspre“chende Bes’r.o’rlgung un’rgr Angabe des vc?rgesehenen M.otenols IS.T do.nn Yorzule-gen. N '
Prunus avium _ VogelKirsche . . 3.9 Beleuchtung Bei Geldndeanschnitten .r-nuss m|T Hang- und ?c@chtwos.seroustnﬁ.en sowie mit wild abflieBendem Q.b.erflochen-
Pyrus calleryana ) Chinesische Bimne Sorte "Chanticleer” &_BQlJAAL&BE_LLDd_BQuKQ[p_&Lg_&SIOJiLLDQ For die Beleuchtung der ErschlieBungsstraBe, privater Zufahrten, Parkpléitze sowie der betrieblichen Verkehrs. wgsser o-ufgrund des darUber liegenden obenrdls.chen Elnzugs.ge?lefe§ gerechnet werd:en. Der rloturllche Ablauf
Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster 3.1 Bauweise flachen sind ausschlieBlich Leuchten mit Insekten schonendem Licht (LED-Beleuchtung) zuld&ssig. VY.IId gbflleBenden Wassers <.jorf.gem. §37 WHG. nicht nachteilig fur onllegend(.a Grun(.aisfuc.ke verondng werden. .
Sorbus aucuparia - Vogelbeere Es ist die offene Bauweise festgesetzt. FUr eine Bouwosserholtun.g ist eine wc:sserrechThche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit ¢ 4,
S.c.>rbus aria B Mfahlbea.:;re Sorten "Mognific.o” / "Majestica” 3.2 Abstandsigehan . . derrT Landratsamt Sfro.ublng—Bogen,. Sachgebiet Wasserrecht, .obzusprechen. . . (H. Ammer, 1. Birgermeister) (siegel]
Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho” / "Roelvo” Die gesetzlichen Abstandsfldchen gem. BayBO sind einzuhalten. SUng Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
4.1 Seitenbereiche und Mehrzweckstreifen nach planlicher Festsetzung | 6.2 sowie private betriebliche Verkehrs- leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, efc.)
flachen, Steliplatze, Feuerwehrzufahrten, Ausstellungsfléichen oder Lagerfiéichen sind mit wasserdurchlés-sigen ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.
Beldgen auszubilden. Geeignet sind je nach Nutzungsart z.B. wasserdurchldssige Betonpflastersteine, Pflaster 8 R . | toff
5 X mit Rasenfugen, Rasenwaben, Schoftterbelag oder Schotterrasen.
I\/\ ] g = 4 y b L g Ry B, & / for . N Ausnahmsweise sind nachweislich erforderliche betriebsbedingte Vollversiegelungen zum Schutz von Boden Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
7, i ¢ & Pt . ; . und Grundwasser vor Schadstoffeintradgen zuléssig. Der Umfang ist auf das zwingend erforderliche MaB zu Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.
begrenzen.
4.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen R_Ab_\AquSQLenisngun_g_LAb_f_olLenisngun_g
Anlagen Uberbauten Fi&ichen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her- Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen besitzer eigenverantwortlich gegen Rickstau zu sichern haben.

Verwendung der Fldchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Flidchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch- J_O_._H.I.DBALe_lS_e_d_GSJALQSS_eDLe_[SQI’_g_e_[S

|&ssigen Folien unterlegte Fidchen u. &.). Lisch
6schwasserversorgung:

5. Geldndemodellierungen / StUtzmauern Der Zweckverband Ubernimmt gemaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-

denen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der

5.1 Geldndeauffillungen sind bis maximal 1.0 m gber dem Urgslande zuldssig. Abgrabungen sind bis maximal Trinkwasserversorgung nicht gefdéhrdet oder eingeschréinkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des Lésch-
1.0 m bezogen auf das Urgeldinde und bis maximal 50 cm zur Grenze des Nachbargrundsticks zuldssig. Im wasserbedarfs nicht ausreichend, hat der MaBnahmentréger dem Zweckverband die Kosten fur zusétziiche MaB-
Bereich der Parzelle 2 sind ausnahmsweise Abgrabungen bis maximal 2,5 m bezogen auf das Urgeldnde und nahmen zu erstatten. FUr zusétzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner Verbin-

bis maximal 50 cm zur Grenze des Nachbargrundsticks zul&ssig.

> ’ SRR : ) B ) dung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Léschwasserenthahmestelle, Léschwasserteich, - zisterne,
Bdschungen sind zu den Parzellengrenzen hin mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2 (H6he : Breite)

- speicher etc.) ist ausschlieBlich der MaBnahmentrager zustandig.

auszufUhren. .

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten anzugeben und die ‘

geplqnfen Gel@ndeverdnderungen  (zB. Auffillungen, Abgrabungen) sowie der Anschluss an die Der Einsatz von Pestiziden und Mineraldinger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig. Die in der _. .
ErschlieBungsstraBe darzustellen. BRD zugelassenen Pestizide und MineraldUnger dirfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu Architekten — Ingenieure GmbH

verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab-

5.2 StUtzmauern: Zur Sicherung von Auffillungen und Abgrabungen ist die Errichtung von StUtzmauern mit einer féllen zu errichten.

Hoéhe von maximal 2,0 m bezogen auf das Urgeldnde zul@ssig. AusfUhrung: Natursteinmauerwerk,
trockenverlegtes Natursteinmauerwerk, begrinte Gabionen (Drahtschotterkdribe), Betonfertigteilelemente 12. Hinweise zu Grundwasserwarm ~pumpen
oder begrinte Stutzvorrichtung.
Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kénnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.
ﬁ._G_I'_(lD_O_I’_d.D_U_Dg FUr den Betrieb einer Grundwasserwd&rmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind
rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing- Bogen abzusprechen.

6.1 Innere Durchgrinung: Pro angefangene 500 m? GrundstUcksfl&iche ist ein Baum der Liste 1 oder der Liste 2 zu
pflanzen und zu erhalten. Pflanzgebote auf privaten Grinfldchen gemdas planlicher Festsetzung | 13.2.1 werden . .
: 13 Hinweise zum Bodenschutz
auf die zu pflanzende Anzahl angerechnet.
6.2 Baumpflanzungen: Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte missen eine unversiegelte Mindestgré8e von 10 m? Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
aufweisen. verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare

Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die

6.3 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf &ffentlichen FiGchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanzpe-
riode durchzufUhren. Die Pflanzungen auf privaten Grinfldchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme der

CeBEgE leEenasn FlanmerodsaurehniineEn, Komblncmon'selgnung v'on z'u verwer‘renQem B'odenmofenol mit dem Bo'den der Ver.\./verfEJngstoche nqch DIN 19731 mks Architekten-Ingenieure GmbH
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollfen im Zuge von .

6.4 Bepflanzungsplan: BaumaBnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsfiichen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Muhlenweg 8
. h . X Die Pflanzungen auf privaten Fldchen gemaB planlicher Festsetzung | 13.2.1 und textlicher Festsetzung Ill 6.1 Naturschutz am Landratsamt unverzdglich zu informieren. 94347 Ascha
., gg%%l&%@m E'é;?%xfn‘cff@,om g .t - ¢ - : B N N 1 sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen. Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird 70996194210
| 60 dB(A)/m?” tags | 45 dB(A)/m? nachis : L - s _ Uy . . i ) ) o empfohlen, Fl&dchen, die als GrUandc"hen oder zur gdrtnerischen Nufzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. F 09961 942129
v % T i ; W, . 6.5 Pflege offentlicher Gronfldchen: Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in ascha@mks-ai.de

Auf den o6ffentlichen Grinfl&chen ist der Einsatz von kUnstlichen DOngemitteln und Pflanzenschutzmitteln nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens .
unzuldssig. und for alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es www.nmks-ai.de

s i . 3 =N : : : N . e : 7 Ni | | wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kldren.

( OQO 2441 m2 Hilfestellung zumumweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des

xmoo\ % | o ' = 2 R g -l s P - B 7.1 Offentliche Fldchen: Das Niederschlagswasser aus den dffentlichen Fidchen ist Uber geeignete Einrichtungen Bundesverbandes Boden zu finden. BEBAUUNGS= UND GRUNORDNU NGSPLAN

(z. B. Sickerrigolen im Seitenbereich, Hohlkdrper-Sickeranlagen) vor Ort zu versickern. FUr die Versickerungsan-

lagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder- G E "PI LLI N G_ HAU PTST RASS E"

schlagswasser' zu beachten.

7.2 Private Fldchen:
Das Niederschlagswasser ist Uber geeignete Einrichtungen auf den privaten Grundsticken vor Ort zu ver-
sickern. Die Oberflachenentwdasserung der privaten GrundstUcke ist gemd&B ATV-DVWK M 153 zu bewerten. PLANART PLANNUMMER
Erforderliche Anlagen zur Vorbehandlung des gesammelten Niederschlagswassers vor dem Versickern sind
innerhalb der privaten Grundsticksfléch ichten. Eine Ableit Niederschl f dffentlich P 1 1 h -|--|- S-I- B m M ‘| ‘| 50 SATZUNG B10O
innerhalb der privaten Grundsticksfléche zu errichten. Eine Ableitung von Niederschlagswasser auf éffentliche .
FI&chen oder Einleitung in &ffentliche Versickerungsanlagen oder Entwdsserungsanlagen ist nicht zul&ssig. In rl nZI pSC n I rO e n rO U * BAUORT | PROJEKT PROIERTHLIMMER
den Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen. Bei der Versickerung Gemeinde Perkam 2022-22
sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen ) .
Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Fir die Versik- Strassenraum Gewerbegebiet "Pilling-Hauptstraf3e” BAUABSCHNITT
kerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von L 9,00 _
Niederschlagswasser" zu beachten. ’| [ [ 4
Parzelle ' Mehrzweck- ' Fahrbahn ‘Bankett'/
8 _Immissionsschutz | streifen | Gran | VERFAHRENSTRAGER LANDKREIS | STADT
250 L 5,50 L 1.0 | )
Als maximal zuldssige Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 fUr zu ermittelnde richtungssperzifische 1 1 1 1 Gemeinde Perkam Straubing-Bogen
Sektoren werden im GE festgesetzt: | | | | VG Rain
REGIERUNGSBEZIRK
Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB (A)/m? l l l Schlof3platz 2 .
Nachts  (22:00 Uhr bis 06:00 Unr): 45 clB (A)/m? | | | 94369 Rain Niederbayern
. I I |
2. Kompensation : : ' DARSTELLUNG MABSTAB
| - | ) o | | o 1:1.000
Die Kompensation im Umfang von 3.276,72 m? wird auf der Okokontofl&che O1 ,Kleine Laber" der Gemeinde v | ﬂj o .
Perkam erbracht. HierfUr werden nachfolgende reale GrundstUcksfléchen mit einem durchschnittlichen g | i | S Bebauungs- und Grinordnungsplan
Anerkennungswert von 3,26 abgebucht: % X ! é) _ Lagepléne / Festsetzungen PI_ANG%E),EBCH'TEMGII
- 107,00 m? aus Flurnummer 341, Gmk. Perkam = | | I's G | LANDSCHAFTS- 4—14 95x80cm
- 119,00 m? aus Flurnummer 343, Gmk. Perkam g | | g P ﬁ‘}“ ARCHITEKT %
- 779,13 m? aus Flurnummer 350, Gmk. Perkam. 5 - - 'S = D
Lage und Umfang der Abbuchung sind in Anlage 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan im MaBstab e | | 0 BEARBEITET GEZEICHNET DATUM P ’/_,E"’
1:1.000 dargestellt. = al al 31.07.20 E) ;g‘ I\é,: Althammer

A
IR Y
7 ogg e’




